Zmluva o najme ¢. 1/2024

uzatvorena v zmysle Zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme pol’'nohospodarskych pozemkov,
poPnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov v nadviznosti na ustanovenie
§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

1/ Prenajimatel’: Obec Novy Ruskov ul. Sv. Cyrila a Metoda
115/113, 075 01 Novy Ruskov

ICO: 00331791

Bankové spojenie: VSeobecna Giverova banka, a.s.

Cislo tétu: 8124-622/0200

IBAN: SK51 0200 0000 0000 0812 4622

Zast.: Rastislav Ferkanin — starosta obce

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

2/ Najomca: Marek Mandela
Remetské Hamre 258

072 41

I1CO: 34832921

IC DPH: SK1020671157

(dalej ako ,,ndjomca‘)

CLL

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti v obci Zemplinska Teplica, okres TrebiSov, v katastralnom
uzemi Zemplinska Teplica, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1205, a to:

A) Pozemky parcely registra ,,C*

Parcelné cislo Vymera v m? Druh pozemku
984 189727 Lesné pozemky
985 788809 Lesné pozemky

088 3813 Lesné pozemky




989 14268 Lesné pozemky

990 1561 Lesné pozemky
991 1600 Lesné pozemky
B) Pozemky parcely registra ,,E

Parcelné cislo Vymera v m? Druh pozemku
2042/2 197953 Lesné pozemky

. Najomcovi sa davaju do prenajmu hore opisané nehnutelnosti v celkovej vymere 119 ha

77 arov a 31 m>

3. Najomca bude prenajati pozemkovu plochu uzivat’ za acelom pol'nohospodarskej a lesnej vyroby.

4. Najomca je opravneny vykonavat &innost’ uvedent v Cl. L ods. tejto zmluvy v zmysle aktuélneho

vypisu zo zivnostenského registra.

CL IL

Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditu, a to na 10 rokov odo diia podpisu tejto zmluvy a jej
zverejnenia /maximalne do doby schvélenia nového planu starostlivosti o lesy — PSL 2033-2043/, za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a t€innost’ po dni jej podpisu zo strany opravnenych zastupcov oboch
zmluvnych strdn a zverejnenim na webovom sidle obce .

CL. IIL.

Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda protokolarne ndjomcovi predmet ndjmu na zéklade protokolu o odovzdani a
prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa predmet nagjmu
nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.

Pokial’ sa prenajimatel’ s n4jomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu ukoncenia platnosti a
ucinnosti tejto zmluvy predmet ndjmu uvolnit’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na primerané vyuZitie v sulade s touto zmluvou.



1.

CL1V.

Cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v zmysle zakona Narodnej rady SR €. 18/1986 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze za prendjom predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel’ovi ndjjomné vo vyske:

183,60EUR/ha/rok za vymeru 1.197.731 m?, t. j. 21.990EUR/rok.

Celkové rocné najomné za pozemkovu plochu ¢ini 21.990EUR (slovom

dvadsat’jedentisic devit'stodevétdesiat eur).

2. N4ajomné bude ndjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi vopred polrocne vo vyske:

8.

10.999,50.-EUR na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom. Faktira bude vystavena
prenajimatel'ovi vZzdy do 20. dita prvého mesiaca prislusného kalendarneho polroka. Splatnost’ faktury je
dohodnuta na 14 dni odo dna jej vystavenia. Ndjomca je povinny uhradzat’ ndjomné na ucet
prenajimatel’a.

Prva fakturacia ndjjomného za obdobie odo dia Gi¢innosti tejto zmluvy bude vystavena v mesiaci januar
2024.

Danovnikom prislusnej dane z nehnutel'nosti v zmysle zakona je ndjomca. Spravcu dane — obci
Zemplinska Teplica oznamia tato skutocnost’ zmluvné strany do 30 dni od podpisu tejto zmluvy v
zmysle zakona. Najomca podé danové priznanie do 31. januéra 2024.

Prenajimatel’ poZiada spravu katastra TrebiSov o zaevidovanie ndjjomného vztahu do katastra
nehnutelnosti v zmysle zadkona do 30 dni od podpisania tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy najomného formou pisomného ozndmenia o
zvySeni ndjomného za prendjom pozemku v zavislosti od Grovne inflacie 1x ro¢ne. Cena najmu platna k
31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym tiradom SR, ato od 1. 1.
nasledujuceho roka.

Zvysené ndjomné bude najomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofaktirované najneskor do 60 dni
odo diia obdfzania oznamenia o vySke prenajimatel'ovi od

Statistického tiradu SR. Faktura bude splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia. - (plati v pripade jedného
terminu fakturdacie v roku).

Ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného, povazuje sa to za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah vypoved’ou v
zmysle CI. V ods. 1. pism. b) a pism. bl) tejto zmluvy.

Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti uloZzenych
najomcovi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani



po predchédzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, moze prenajimatel’ pozadovat’ od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

9. a) 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma podla
tejto zmluvy povahu menej zavazného porusSenia tejto zmluvy,

b) 20% z ro¢ného n4jmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti nadjomcu, ktoré¢ ma podl'a
tejto zmluvy povahu zédvazného porusenia tejto zmluvy.

Zmluvnu pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude stav odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budu
Zavady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktord mu vznikne v
doésledku porusenia tychto povinnosti.

CLV.

Ukoncdenie najmu

1. Ngjomny vzt'ah zanikne:

a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou jednou zo zmluvnych stran v pripade

bl) zavazného porusSenia tejto najomnej zmluvy

b2) menej zavazného poruSenia ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy

Za zavazné porusenie ustanoveni tejto zmluvy sa rozumie okrem osobitne uvedenych dovodov v tejto zmluve
najma:

1. ak ndjomca napriek opakovanej vyzve neuhradil splatné ndjomné
il. ak nadjomca neplni podmienky v zmysle PSL

iii.  ak boli pri ndhodnej , resp. periodickej kontrole zistené vazne nedostatky hospodarenia v lese v rozpore
so zakonom a tieto nie je mozné odstranit’.

V pripade poruSenia povinnosti vyplyvajtcich z tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych
vypovednych lehotach:

bl) v pripade zavazného poruSenia ustanoveni tejto najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu sa
zmluva ukon¢i dorucenim pisomnej vypovede, alebo ak sa predpoklada dorucenie (pri neprevzati)

b2) v pripade menej zdvazného porusenia ustanoveni tejto najjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo
najomcu je vypovedna doba 3 mesacné a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po dorugeni pisomnej vypovede. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli na tom, Ze o nie je v tejto zmluve
oznacené ako zavazné porusenie tejto zmluvy sa povazuje za menej zdvazné porusenie tejto zmluvy.

C. okamzitym porusenim tejto zmluvy, a to diom:



cl) kedy v zmysle zékona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorsich predpisov
nastant u¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v upadku, c2) kedy najomca strati
opravnenie alebo spdsobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktord ma
predmet najmu prenajaty v zmysle Cl. I ods. 4 tejto zmluvy.

d) uplynutim doby najmu podrla ¢lanku II bod 1 zmluvy.

2. Najomca sa zavizuje, ze vznik skuto¢nosti uvedenych v Cl. V ods. 1, pism. c1), az ¢2) ihned’ pisomne
oznami prenajimatel’ovi, v opacnom pripade bude najomca platit’ ndjomné podrla tejto zmluvy az do dia
dorucenia predmetného pisomného oznamenia prenajimatel’ovi.

Vypoved v zmysle CL. V ods.1, pism. b) tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme. Vypovedi
predchadza pisomné upozornenie prenajimatel’a ndjomcovi o poruSeni zmluvnych podmienok.

CL VL

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny zdrzat’ sa na prenajatych plochach akejkol'vek ¢innosti ohrozujicej bonitu predmetu
najmu.

2. Ngjomca bude uZivat’ predmet ndjmu riadnym a hospodarskym spdsobom, bude dodrZiavat’ v§eobecne
platné predpisy, vztahujice sa na predmet ndjmu. Najomca smie uzivat’ prenajati plochu len na ucely
uvedené v Cl. I, ods. 3 tejto zmluvy.

3. N4jjomca je povinny dodrZiavat’ v§etky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych pravnych
predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovSetkym povinnosti vyplyvajice zo zédkona ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zékona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 zb. o priestupkoch v z. n. p. (vodny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov zdkona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov, zakonom o lesoch €. 326/2005 Z.z. a vykonavacimi vyhlaskami a Gizko spolupracovat’ s
lesnym hospodarom. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za
vsetky Skody, ktoré prenajimatel'ovi dosledkom porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie,
ktoré boli prenajimatel’ovi uloZené.

4. Akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu moze najomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah
vypovedou v zmysle Cl. V. ods. 1 pism. b) a pism. b1) tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou ¢innost’ou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou na predmete ndjmu zo strany
najomcu vzniknl prenajimatel'ovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod.), ndjomca sa zavézuje tieto
zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

5. N3jjomca sa zavézuje, ze beznu udrzbu predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné naklady.



10.

11.

12.

13.

14.

N4jomca je povinny oznamit’ na prislusny lesny urad svojho lesného hospodara a na vlastné naklady
zabezpecit pravidelnt thradu jeho mzdovych narokov a materidlno-technické zabezpecenie jeho
¢innosti.

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a nesmie ndjomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie predmetu
najmu inej osobe, ani na zédklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho ma
prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento nijomny vztah vypoved’ou v zmysle Cl. V. ods. 1 pism. b) a pism. bl)
tejto zmluvy.

Néjomca je povinny ihned’ ohlésit’ kazdu zmenu adresy a inych tdajov, ktoré sa viazu k udajom
najomcu, uvedenych v ¢asti ,,zmluvné strany* v tejto ndjomnej zmluve. Porusenie tejto povinnosti sa
povaZzuje za zavazné porusSenie tejto zmluvy, v désledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 1 pism. b) a pism. bl) tejto zmluvy.

N4jomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatel’a na prenajati pozemkovu plochu za
ucelom vykonania kontroly jej stavu a spdsobu jej vyuzivania a zdujemcom o odkupenie, prip. o d’alsi
prendjom. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy v désledku ¢oho
ma prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle CL. V ods. pism. b) a bl) tejto
zmluvy.

N4jomca nemé voci prenajimatel’ovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom,
kradezou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innost’ou prenajimatel'a. Ak z ¢innosti ndjomcu
dojde k ekologickému zat'aZzeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prisluSnymi organmi znasa sam.

Odvoz odpadu z prenajatej plochy si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady. Zhromazd’'ovanie a
uskladnovanie odpadu na pozemku nie je pripustné.

N4jomca a prenajimatel’ bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze na dorucovanie akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa tohto ndjomného vzt'ahu sa primerane pouZzijii ustanovenia § 45 az § 50 Obcianskeho
studneho poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatela
budil dorucované na adresy prenajimatela alebo ndjomcu, ktoré st uvedené v Casti ,,zmluvné strany*
tejto zmluvy, ako adresy pre doru¢ovanie pisomnosti.

V zmysle zdkona €. 122/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o ochrane osobnych udajov, najjomca
podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim osobnych udajov, uvedenych v ¢asti
»zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizacie ucelu tejto zmluvy. Najomcov sthlas so
spractivanim jeho osobnych udajov prenajimatel’om plati pocas celej doby trvania najomného vzt'ahu
upraveného touto zmluvou.

N4jomca v rozsahu opravnenia t'azit’ drevo je povinny dodrziavat’ vSeobecne zavidzné predpisy a
zvyklosti.



15. Ngjomca je opravneny vykonat’ tazbu dreva podla ur¢eného planu starostlivosti o lesy (PSL) pre lesné
pozemky v predmete najmu, ak sa pisomne nedohodne inak. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za
zéavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah
vypovedou v zmysle CL. V ods. 1 pism. b) a pism. b1)tejto zmluvy. Narok na ndhradu $kody, ktor
najomca sposobil svojim konanim, tymto nie je dotknuty.

16. Najomca je povinny vzdy raz ro¢ne a po jednotlivych zasahoch zasielat’ prenajimatel’ovi vykazy o
uzivani predmetu najmu, s uvedenim informacii, najmé o mnozstve vytazené¢ho dreva a o krokoch, ktoré
vykonal v sulade s predlozenym planom starostlivosti o lesy.

17. N4jomca v rozsahu povinnosti zalesniovania lesnych pozemkov v predmete ndjmu je povinny dodrziavat
vSeobecné zasady pri vysadbe a manipulacii so sadbovym materidlom.

Cl. VII Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Zakona 504/2003 Z.z. o ngjme pol'nohospodarskych pozemkov, po'nohospodérskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zdkonov Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’alSimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

2. prava a povinnosti z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

3. Tato zmluva je platnd ditom podpisu zmluvnymi stranami a v sulade s ods. 1 § 47 a Obc¢ianskeho
zakonnika je u¢inna ditlom nasledujiicim po dni jej zverenia.

4. Tato zmluva je spisand slobodne, vaZzne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola pred
podpisom precitand a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podpisana.

5. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 1 obdfzi ndjomca a 3 prenajimatel’.

6. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy mdzu byt’ vykonané iba formou obojstranne podpisaného
ocislovaného pisomného dodatku okrem oznamenia prenajimatel’a o zvySeni najmu v zmysle ¢lanku IV.
ods. 5 tejto zmluvy.

V Novom Ruskove, 22.12.2023 V Novom Ruskove, 22.12.2023
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Rastislav Ferkanin Marek Mandela

starosta obce Novy Ruskov






